UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN QUANG TRACH Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6:234 /QP-UBND Quang Trach, ngay@2thangQ2nam 2021
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét khu dan cu Pong Rang, thon Di Ljc,
xi Quang Tung, huyén Quang Trach, ty I¢ 1/500

UY BAN NHAN DAN HUYEN QUANG TRACH

Cén cir Ludt T6 chire Chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Can cir Luat Xay dung ngay 18/6/2014;

Can cir Ludt Quy hoach ngay 24/11/2017;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phit Quy
dinh mét s6 néi dung vé Quy hoach xay dung,

Can cir Thong tw s6 02/2017/TT-BXD ngay 01/3/2017 cua Bo Xdy dung
hieémg dan vé quy hoach \dy dung néng thon;

Cén cir Thong tw s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cua Bo Xy dung
hieémg dan xdc dinh, quan Iy chi phi quy hoach xdy dung va quy hoach do thi;

Can cur Quyet dinh s6 36/2016/QOD-UBND ngay 07/1//’()16 cua UBND tinh
Quang Binh vé viéc Ban hanh Quy dinh phan cong, phan cap vé ldp, tham dinh,
phé duyét, quan ly quy hoach xdy dung va cap phép xay dung trén dia ban tinh
Qudng Binh;

Can cir tayéf dinh s6 40/QD UBND ng&y 05/10/2017 cua UBND tinh
Quang Binh vé viéc sira doi, b6 sung mot s6 diéu cia quy dinh phan cong, phan
cap ve ldp, tham dinh, phé duyét, quan Iy quy hoach xdy dung va cap glay phep
xdy dung trén dia ban tinh Quang Binh ban hanh keém theo Quyét dinh so
36/2016/0P-UBND ngay 02/11/2016 cia UBND tinh;

Can cir Quyer dinh s6 1931/0P-UBND ngay 26/8/2020 cua UBND huyen
Quang Trach vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét khu ddn cir Pong
Rang, thén Di Léc, xd Quang Tiing, huyén Quang Trach, ty 1¢ 1/500;

Xét dé nghi tai To trinh s6 06/TTr-TTPTOD ngay 08/01/2021 cua Trung tam
Phat trién quy dat huyén Quang Trach ve viéc tham dinh, phé duyét Quy hoach
chi tiét Khu dan cu Pong Rang, thon Di Loc, xa Quang Ting, huyén Quang
Trach, ty I¢é 1/500 va Bao cdo tham dinh s6 02/BC-KT&HT ngay 22/01/2021 cua
Phong Kinh té va Ha tang huyén.

QUYET DINH:
Piéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét khu dan cu Pong Rang, thon Di Loc
xd Quang Tung, huyén Quang Trach, ty 1é 1/500, vé6i nhitng ndi dung chu yéu
sau:




2

1. Tén quy hoach: Quy hoach chi tiét khu dan cu Pong Rang, thén Di Loc,
xa Quang Tung, huyén Quang Trach, ty 1¢ 1/500.

2. Pia diém, ranh gioi lap quy hoach: Khu vuc lap quy hoach chi tiét tai xa
Quang Tung, huyén Quang Trach, tinh Quang Binh, c6 ranh gioi dugc xéac dinh
nhu sau:

- Phia Béc: Giap khu dit quy hoach truong Mam non két hop dich vu thé
thao;

- Phia Bong: Giap khu dan cu hién trang;

- Phia Nam: Giap duong giao thong hién trang;

- Phia Tay: Giap khu dan cu hién trang.

3. Quy mé dat dai: Khu vuc 1ap quy hoach co dién tich: 36.611,0 m.

4. Muc tiéu 1ap quy hoach: Viéc lap Quy hoach chi tiét khu dan cu Pong
Rang, thon Di Loc, xa Quang Tung, huyén Quang Trach, ty 1& 1/500 nham dap
tng nhu cau vé dat & cho nguoi dan trong khu vuc va cac ving lan can; lam co sé
dé dau tu xdy dung ha t?mg k¥ thuat khu dan cu mai; tao 11gu6n thu ngan sach tu
viéc ban déu gia quyén st dung dét dé gop phan dau tu xdy dung co so ha tang va
phat trién kinh té - xa hoi dia phuong.

5. Quy hoach sir dung dat:

Quy hoach sir dung dat voi cac khu chire nang chinh nhu sau:

- Dt khu nha ¢ lién ké véi tong dién tich (90 16): 20.157,4m”

- Dét cong vién cdy xanh véi téng dién tich: 1.308,5m’.

- P4t HTKT, ranh R3 voi t6ng dién tich 1.059,0m”.

- Dét giao thong voi tong dién tich 14.086,1m”.

Bing tong hop quy hoach sir dung dat:

TT Chure néng str dung | Dién 2tl’ch N!(ﬁjt dd XD | Tang cAao toi | Ty 1
dat (m?) toi da (%) da (tang) (%)
1 | Bat & lién ké (90 15) 20.157,4 70 5 55,06
2 | Dat cong vién cay xanh 1.308,5 o7
3 | Pat HTKT, ranh R3 1.059,0 2,89
4 | Pat giao thong 14.086,1 38,48
Tong 36.611,0 100,00

6. Quy hoach hé théng ha ting k¥ thuit:

a. Giao thong:

- Thiét ké cac truc dudong giao thong ngang, doc rong tir 7,5m dén 12m dé
két ndi cac khu chire nang trong khu quy hoach va két nbi voi hé thong giao thong
chung cua khu vue.

- Thiét ké cac diém dimg, do xe doc mot s truc giao thong trong khu vuec.

b. San nén va thodt nuwéc mwa: |
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- Cao d6 san nén trung binh tir 3.3 dén 3.6 dam bao phu hop véi cao do tuyén
duong trong khu quy hoach va cic tuyén duong, khu dan cu hién trang.

- Tao mat bang thoat nude cho toan by khu quy hoach, két hgp hé théng hé
ga thu nudc, cong ngam va rinh thodt nudc chay doc céc truc duong, sau d6 dau
ndi v6i hé thong thoat nude chung trong khu vuc.

c. Cip nwoe:

- Ngudn cap nude duoc dau ndi véi hé théng, dudng ong cap nudc sach hién
co trén dia ban xa Quang Tung, chay doc Quoc 16 1A vé phia Tay khu quy hoach.

- Thiét ké hé théng duorng ong cép nudce duong kinh tir D63 dén D110 chay
doc céc khu chire ning dé cap nude cho toan bo khu quy hoach.

d. Cip dién:

Ngudn dién dugc ldy dau ndi voi dudng day 22KV hién c6, bo tri tram bién
ap 22/0,4KV-400K VA va tuyén duong dién ha thé 0,4KV dé cdp dién cho toan bo
khu quy hoach.

e. Thodt nwdéc thai va vé sinh moi triwong:

- Nudc thai sinh hoat cua cac hg gia dinh, cac khu chire nang sé duge xu ly
cuc bd qua ham tu hoai, bé ling s& dan qua hé théng duong ong thoat nudce thai
chay doc ranh R3 trong khu quy hoach, sau d6 thoat qua hé thong thoét nude mua
cua khu vue.

- Réc thai duogc thu gom tai cdc thung rac b tri trén céc truc duong roi dua
dén bai rac cua huyén dé xu ly.

Piéu 2. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh quan ly theo d6 4n
Quy hoach chi tiét khu dan cu Déng Rang, thon Di Loc, xa Quang Tung, huyén
Quang Trach, ty 1€ 1/500.

Piéu 3. Trung tam Phét trién quy dat huyen (dai dién Chu dau tu) c¢o trach
nhiém phdi hop véi UBND xa Quang Tung t6 chirc cong bd cong khai quy hoach
chi tiét dugc duyét theo dung quy dmh Ph01 hop voi phong Tai nguyén va Moi
truong huyen va céc don vj lién quan cim mdc ding quy hoach da dugc duyét.

Piéu 4. Chanh Vin phong HDND va UBND huyén; Truéng cic phong;
Kinh té va Ha tang, Tai nguyén va Moi truong, Nong nghiép va Phat trién nong
thon, Tai chinh - Ké hoach; Chu tich UBND céc Quang Tung; Giam dbc Trung
tdm Phét trién quy dat huyen va Thu truong cdc ban, nganh c¢6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./i"“;’:

TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhgn: K. CHU TICH

- Nhu Diéu 4;
- Chu tich, PCT UBND huyén;

- Luu: VT, KT&HT. o/~
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN QUANG TRACH Doc lap - Tu do - Hanh phiic

QUY DPINH QUAN LY THEO PO AN QUY HOACH CHI TIET KHU
DAN CU PONG RANG THON DI LOC, XA QUANG TUNG, HUYEN
QUANG TRACH, TY LE 1/500
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6251/0D-UBND ngay 02 thingnim 2021
cua UBND huyén Quang Trach)

Phin I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Poi twong ap dung, phan cong quén Iy thye hién:

- Quy dinh nay huéng dan viéc quan ly, dau tu xdy dung va st dung cac cong
trinh theo P an Quy hoach chi tiét Khu dan cu Ddng Rang, thén Di Loc, xa
Quang Tung, huyén Quang Trach, ty 1€ 1/500 dugc UBND huyén phé duyét.

- Ngoai nhitng no6i dung trong Quy dinh nay, viéc quan ly dau tu xay dung,
kién tric canh quan trong khu vuc Quy hoach chi tiét Khu dan cu Pong Rang, thon
Di Loc, xa Quang Tung, huyén Quang Trach, ty 1&¢ 1/500 con phai tuan thu céac
Quy chuan vé xay dung, Tiéu chuén thiét ké va cac quy dinh khéc cua Phap luat co
lién quan.

- Quy dinh quan ly nay dugc str dung két hop voi thuyét minh, ban vé ctia ho
so do 4n "Quy hoach chi tiét Khu dan cu Déng Rang, thon Di Ldc, xa Quang
Tung, huyén Quang Trach, ty 1¢ 1/500".

- Giao phong Kinh té va ha tang huyén, Trung tdm phét trién quy dit huyén,
UBND x4 Quang Tung quan ly viéc dau tu xay dung cac khu chire nang trong khu
vuc Quy hoach chi tiét Khu dan cu Béng Rang, thon Di Ldc, xa Quang Tung,
huyén Quang Trach, ty 1& 1/500; phéi hop véi cac nganh lién quan dé huéng dan
chu dau tu, cac td chirc, ca nhan thuc hién dung theo do an quy hoach chi tiét duoc
duyét va cac quy dinh cua phap luat.

- Viéc diéu chinh, b6 sung hodc thay doi cac néi dung Quy dinh nay phai béo
cdo UBND huyén xem xét, quyét dinh.

Piéu 2. Vi tri ranh gidi, quy md khu vire quy hoach chi tiét:

1. Vi tri, ranh gidi khu dat quy hoach:

Khu vuce lap quy hoach chi tiét tai thon Di Loc, xa Quang Tung, huyén Quang
Trach, c¢é ranh gidi duoc xac dinh nhu sau:

+ Phia Pong giap khu dan cu hién cé.

+ Phia Tay giap khu dan cu hién c6;

+ Phia Nam giap duong giao thong hién c¢o;

+ Phia Béc giap khu dit quy hoach truong Mam non két hop dich vu thé thao;

2. Quy moé dan s6, dat dai:

a. Quy mo dan s6: Du kién quy mo6 dan ) trong khu vuce quy hoach khoang:
400 nguoi.
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b. Quy mé dét dai: Dién tich khu vuc quy hoach la: 36.611,0m’

Piéu 3. Quy hoach sir dung dat va nguyén tic kiém soat khong gian kién
tric canh quan khu vue 1ap quy hoach: |

1. Quy hoach sir dung dét:

Tong dién tich dit quy hoach xay dung la 36.611,0m* dugc bd tri cac chie
nang nhu sau:

+ Dét khu nha & lién ké;

+ Dét cong vién cay xanh;

+ Dat HTKT, ranh R3;

+ Dit giao thong;

Bang téng hop sir dung dat

I Tang
L .| Matdo
TT | Ky hi¢u Chtrc ning st dung dat SHet ZUCh Ly le XD (tdi cag AD
(m°) (%) toi da
da (%) \
(tang)
bat ¢ phan 16 dang nha ¢ lién
1 A k& (90 10) 20.157,4 | 55,06 70 5
Al | Dt & lién ké khu 1 (25 10) 5.754.1
A2 | Dat ¢ lién ké khu 2 (24 16) 5.277.2
A3 | Dat ¢ lién ke khu 3 (24 16) 5.211,1
A4 | Dat o lién ké khu 4 (17 16) 3.915.0
B Dit cong vién cdy xanh 1.308,5| 3,57
3 Dat HTKT, ranh R3 1.059,0 | 2,89
Pat giao thong 14.086,1 | 38,48
Téng dién tich khu vuec lap quy hoach 36.611,0

2. Nguyén tac kiém sodt khong gian kién tric canh quan;

2.1. Nguyén téc chung:

- Tuan thi theo d6 an Quy hoach chi tiét Khu dan cu Pong Rang, thon Di
Loc, xa Quang Tung, huyén Quang Trach, ty 1¢ 1/500 dugc UBND huyén phé
duyét.

- Khong gian cac khu nha ¢ phai gén két hai hoa v6i canh quan xung quanh.

- Cac cong trinh xdy dung phai dam bao tuan thu chi gidi xay dung, chi gidi
duong do va khong vuot ra khoi chi gioi cua hanh lang ky thuat phia sau cac day
nha &; dam bao khong vuot qua tang cao toi da va mat do xay dung toi da cua timg
khu churc nang.

- Khu dat quy hoach thé duc thé thao ngoai troi t& chic trong nhiéu cy xanh
tao canh quan va bong mét. Cay xanh phai duoc trong o tat ca cac truc duong giao
thong. Loai cay phai dugc lya chon phu hgp vai diéu kién khi hau, thd nhudng dia
phuong.
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2.2. Tb chire khong gian kién triic canh quan:

- Trén céc khu dét & phan 16 nha 6 lién ké duge phép xay dung cong trinh nha
& v6i tang cao toi da S tang, mat do xay dung t61 da 70%, chi gidi xay dyng tring
véi chi gidi duong do.

- Trén khu dét céng vién trong nhiéu cdy xanh tao canh quan va bong mat.

- T4 chire trong cdy xanh trén via he cac tuyén duong, cdy xanh trong cac 16
d4t dé tao canh quan dong thoi dé cai thién diéu kién khi hau.

Pidu 4. Cac quy dinh chi yéu vé hé thong ha tang k¥ thut:

1. Giao thong:

- Quy hoach tuyén duong rong 12m trén co s tuyén duong hién trang két noi
Quéc 16 1A vao céc khu chiic ning trong khu quy hoach.

- Cac tuyén duong con lai trong khu quy hoach rong 7,5m va 10,5m dé két noi
c4c khu chirc nang trong khu vuc quy hoach.

- Cao dd thiét ké cta cac truc duong quy hoach duoc khdng ché boi cao do
céc truc duong bé tong da c6 san cua khu déan cu hién trang va cao do giao thong
theo quy hoach khu kinh té Hon La.

2. San nén:

- Pinh hudng san nén dbc vé phia Tay Bac sang Dong Nam. Cao d san nén
trung binh tir 3.3 dén 3.6 dam bao phu hop voi cao do cac tuyén duong hién trang
va khu dan cu lan can.

- Hudng san nén theo do déc thiét ké duong giao thong. A

3. Thoat nude mua: ?

- He théng cong thoat nudc mua trong khu vuc thiét ké theo nguyén tic tu j‘
chay. /

- Toan bd mit nude chay vao cac giéng thu, hé ga va thoét vao hé thong cong
doc theo cac tuyén duong giao thong thodt ra kénh Xuan Hung.

- Ong cbng thoat nudc ¢ dudng kinh D400mm dén D800mm.

- Hé théng hé ga thu nude trén ciing mot tuyén duong bé tri cach nhau tir 25-
50m.

4. V& cap nudc:

- Cong trinh cép nude phai dugc thiét ké, xay dung, lap dat dong bg, st dung
vat liéu thich hgp, ding quy cach, bén vimng, dam bao my quan, vé sinh moi
truong, an toan va thuan tién cho nguoi va phuong tién giao thong.

- Ngudn cdp nude dau néi vao hé thong cap nudc sach chung cia khu vuc xa
Quang Tung theo quy hoach cép nude sach.

- Pudng 6ng dua vé khu quy hoach 1a D110 chay doc theo via he truc giao
thong tao thanh mach hdn hop dé cép nudce cho toan khu vue quy hoach.

- B tri duong dng D63 di gitta hanh lang k§ thuat dé cung cap nude cho cac
hd dan, cdy xanh va cong trinh cong cong.
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- Pudng 6ng quy hoach dugc lam bang loai HPDE.

- Tru ctru hoa bé tri trén duong dng cap nude chinh D110 tai via he thuan tién
Xe vao lay nudc chita chay.

e Cap dién, chiéu sang va thong tin:

- Ngudn Dién: Nguon dién cap cho khu quy hoach ldy tir hé thong dién quoc
gia (duong trung thé 22kv).

- Ngudn dién dugc dau ndi voi duong day 22KV hién co, bé tri tram bién ap
22/0,4KV-400KVA va tuyén duong dién ha thé 0,4KV dé cap dién cho toan bd
khu quy hoach.

- Bién sinh hoat:

+ Tur tram bién ap, bé tri cac tuyén cap ha thé 0,4KV cép dién dén cho timg ho
gia dinh.

+ X4y dung moi toan bo hé thong dién phuc vu cap dién cho khu quy hoach.

- Dién chiéu sang: Tuyén cap cap dién chiéu sang duoc bb tri doc theo via he
cac duong truc. Pau ndi r& nhanh cho cac ¢t dén duoc thuc hién ngay tai bang
dién lap & chan timg cot den.

- Cap thong tin: Hé thong cép dién thoat dugce néi voi tong dai buu dién xa
theo tuyén cap dién treo theo duong day 0,4KV.

6. V& thoat nudc thai va vé sinh moi truong:

- Cong trinh thoat nudc va xu ly chét thai ran phai duoc thiét ké, xay dung,
lap dat dong bo, st dung vat liéu thich hop, ding quy cach, bén ving, dam bao my
quan, vé sinh mdi truong, an toan va thuan tién cho nguoi va phuong tién giao
thong.

- Thung thu réac trén cac tuyén phd phai dugc bé tri hop 1y, dong bo, dam bao
my quan, co kich thudc, kiéu déng thich hop, str dung thuén tién va dé nhan biét.

a. Thoat nudc thai:

- Nudc thai sinh hoat cta cac ho dan sau khi duge xur Iy qua hé théng bé tu
hoai, bé xt ly nudc thai... s dé vao tuyén cong gom nude thai D200 bé tri di trong
hanh lang k¥ thuat giia dat o moi.

- Céng thu gom nudc thai R3 s& duoc diu ndi voi hd ga cong thoat nude
chung doc theo dudng giao thong va dua vé tram xu ly. Nhung do chua c6 tram xu
ly nén sé dé ra muong phia Bac khu quy hoach.

b. Vé sinh moi truong:

- Bé tr thung rac trén cac truc duong.

- Thu gom réc thai tai cac thung rac dua dén diém trung chuyén va dua dén
bii rac cua huyén dé xu ly.
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Phan II
QUY PINH CU THE

Nhitng quy dinh cu thé dudi day 4p dung doi véi cac khu chiic nang trong
Quy hoach chi tiét Khu dan cu Pong Rang, thon Di Loc, xa Quang Tung, huyén
Quang Trach, ty 1€ 1/500.

Piéu 5. Khu nha & chia 16:

C6 tong dién tich 11.767,02m” bao gom 4 khu dat c6 ky hiéu Al, A2, A3, A4.
Céc chi tiéu quy hoach kién tric nhu sau:

Chire niing 16 dt Ky | Dién 2tich Mit dj XD T;‘mg cao xd | Ghi
hiéu (m?) toi da (%) | toi da (tang) | chu
Pit & lién ké khu 1 (2516) | Al 5.754,1 70 5
Pit & lién ké khu2 (24 16) | A2 5.271.2 70 5
Dat & lién ké khu 3 (24 16) | A3 5211,1 70 5
pat ¢ lien ké khu 4 (1716) | A4 3.915,0 70 5

* Céc yéu cau vé quy hoach kién truc:

Thiét ké cong trinh nha ¢ ¢6 hinh thire kién tric hién dai, mau sic sang trang
nha, khong son quét cac mau den va trang tri cac chi tiét phan my thuét. Tuén thu
céc chi tidu da khéng ché vé mat do xdy dung, tang cao cong trinh, chi gioi duong
do, chi gidi xdy dung va cic quy dinh tai quy chuan, tiéu chuan xay dung Viét
Nam.

Diéu 6. it cong vién ciy xanh:

C6 tong dién tich 1.308,5m’ 16 dét c¢6 ky hiéu DTT. Céc chi tiéu quy hoach
kién tric nhu sau:

Chire niing 16 dat Ky hiéu |  Dién tich (m°) Ghi chu

Pit cong vién cdy xanh B 1.308,5

* Cac yéu cau vé quy hoach kién triic va ha tang k§ thuét:

Té chirc trong cdy xanh bong mat, vuon hoa, ghé da, tuong diéu khéc, hé
théng chiéu sang, 16i di bo, cac khong gian thé duc thé thao ngoai troi... dé tang
hiéu qua str dung, tao khong gian két ndi cong dong dan cu va cai tao moi trudng.

Phan I11
TO CHUC THU'C HIEN

Piéu 7: Moi vi pham céc noi dung trong quy dinh nay tily theo hinh thirc va
muc do vi pham sé€ bi xur ly vi pham theo cac quy dinh hién hanh cua phép luat.

Piéu 8: Céc co quan c6 trach nhiém quan ly xdy dung can cu D6 an Quy
hoach chi tiét Khu dan cu Pong Rang, thon Di Loc, xd Quang Tung, huyén Quang
Trach, ty 1& 1/500 va Quy dinh nay dé to chirc kiém tra va hudng dan céc to chic,
cé nhan thyuc hién dau tu xay dung, quan 1y theo quy dinh kién tric va quy dinh
cua phap luat.
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Piéu 9: Quy dinh quan ly theo do an Quy hoach chi tiét Khu dan cu Pong
Rang, thon Di Loc, xa Quang Tung, huyén Quang Trach, ty 1¢ 1/500 dugc luu triv
tai cac co quan sau day dé céc to chuc, co quan va ca nhan duoc biét va thuc hién:
Van phong UBND huyén Quang Trach, phong Kinh té va Ha tang huyén, Trung
tam Phat trién quy dat huyén, UBND xa Quang Tung./“ov—

TM. UY BAN NHAN DAN




